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COMPRAVENTA

IVAN DEL CARMEN ROCA SAEZ
A
FUNDACION EDUCACIONAL PARA EL DESARROLLO INTEGRAL
DEL MENOR

EN CONCEPCION, REPUBLICA DE CHILE, 2 dos de octubre de dos mil
quince ante mi, FELIPE QUILODRAN SLATER, Abogado, Notario Publico de
Concepcién, suplente del Titular don RAMON GARCIA CARRASCO, segin
Decreto de la Tlusttisima Corte de Apelaciones de Concepcidn, protocolizado 2l final de
este Registro bajo el ntimero tres mil ochocientos setenta y siete con domidilio en calle
Rengo niimero cuatrocientos cuarenta y cuatro de la ciudad, comparecen: por un parte
y como vendedor, don IVAN DEL CARMEN ROCA SAEZ, quien declara ser
chileno, trabajador, casado, cédula de identidad mimero ocho millones seiscientos
treinta y tres mil trescientos ochenta y ocho guion cero, como administrador de los

bienes propios de su cényuge dofia PATRICIA ANGELICA AGUAYO DiAZ, y

debidamente autotizado por ésta segtin se acreditard, la que declara ser chilena, duefia
de casa, casada, cédula de identidad niimero nueve millones seiscientos noventa y siete
mil doscientos cuatro guion cero, ambos domiciliados en la ciudad y comuna de Lota,
calle Duarte nimero doscientos cuarenta y tres, de paso en ésta; y por la otra, como

compradora, FUNDACION EDUCACIONAL PARA EI. DESARROLILO

INTEGRAL DEL MENOR, persona jutidica de derecho ptivado, concedida 2

través de Decteto Suptemo niimero novecientos de fecha doce de junio del afio mil
novedientos setenta y nueve, del Ministerio de Justicia, rol tnico trbutatio mimero

setenta millones quinientos setenta y cuatro mil novecientos guion cero, representada,
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seglin se acreditara, por su Directora Regional de la Octava Regién del Bio Bio, dofia
MARIA GABRIELA MALDONADO RIVEROS, quien declara ser chilena,
soltera, educadora de parvulos, cédula de identidad nimero doce millones cuatrocientos
sesenta y nueve mil ochenta y siete guion cero, ambas domiciliadas pata estos efectos,
en la comuna y ciudad de Concepcién, diagonal Pedro Aguirre Cerda, nimero mil
doscientos veinticinco; los comparecientes mayores de edad, quienes acreditan su
identidad con sus cédulas respectivas que se anotaran al pie de sus fitmas y exponen:
PRIMERO: Antecedentes del inmueble.- Dofia Teresa del Carmen Diaz Aravena,
don Juan Femando Aguayo Diaz, don Oscar Eduardo Aguayo Diaz, dofia Patricia
Anggélica Aguayo Diaz, don Ricardo Andrés Aguayo Diaz y dofia Carmen Glotia
Aguayo Diaz se constituyeron comuneros hereditarios del SITIO ONCE de Ia
MANZANA 1, ubicada en el lugar Capataces Colcuta, Buen Retito, comuna de
Coronel, que tiene una supetficie aproximada de siete mil ochocientos ochenta y siete
coma ceto cinco metros cuadrados y deslinda al NORTE, calle Los Onas, en cuatenta
y seis coma sesenta metros, ESTE, sitio mimero doce de Maximo Mantiquez
Gonzélez, en ochenta y cinco metros y sitio nimero veinte, de Catlos Roa Roa, en
ochenta y cuatro metros; SUR, Poblacién Buen Retito, en cuatenta y seis coma sesenta
metros; OESTE, sitio ntimero diez de Eleuterio Henriquez Moraga, en ciento sesenta
y nueve coma cincuenta metros.- Lo adquitieron por sucesién pot causa de muerte al
fallecimiento de don Juan Fernando Aguayo Salgado, segin posesion efectiva concedida
por resolucién exenta mimero cuatro mil trescientos treinta y dos de fecha nueve de
agosto de dos mil seis de la Direccién Regional del Bio Bio del Setvicio de Régistro Civil
¢ Identificacién de Chile, insctito con el nimero treinta y un mil seiscientos veintiséis
del afio dos mil seis en dicho servicio y publicada en el Diatio La Discusién con fecha
diediséis de agosto de dos mil seis. La inscripcién especial de hetencia a nombre de
las personas sefialadas rola inscrita a fojas mil setecientos diecinueve, numero
mil trescientos cinco del Registto de Propiedad del afio dos mil seis del
Conservador de Bienes Raices de Cotonel- SEGUNDO: Inmueble objeto de Ia
compraventa- Dofia PATRICIA ANGELICA AGUAYO DIAZ es duciia del
SITIO NUMERO ONCE GUION E, ubicado actualmente en calle Los Onas
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nGmero cuatrocientos veintisiete, Capataces Colcura, Coronel, resultante de la

subdivisién del sitio nimero once de la manzana I, individualizado en la dausula
anterior, ubicado en el lugar Capataces Colcura, Buen Retiro, comuna de Coronel, y que
tiene segin plano y otros antecedentes que se encuenttan agregados bajo el nimero
trescientos setenta y nueve al final del Registro de Propiedad del Consetvador de Bienes
Raices de Cotonel, correspondiente al afio dos mil ocho, una supetfide de mil
trescientos ochenta coma setenta y siete metros cuadrados y los siguientes deslindes
particulates: NORTE: con calle Los Onas, en doce coma sesenta y cnco metros;
SUR: con sitio niimero once guion B, en ocho coma ochenta metros y Lote nimero
once guion C, en tres coma ochenta y dnco metros; ORIENTE: con sitio niimero
once guion F, en dento nueve coma diez metros; y PONIENTE: con sitio nimero
once guion D, en sesenta y cuatro coma setenta y ocho metros y Lote niimero once
guion B, en cuarenta y cuatro coma cuarenta y cinco metros. Lo adquiri6 dofia Patricia
Angélica Aguayo Diaz por adjudicacién que le hicieran los otros comuneros, dofia
Teresa del Carmen Diaz Aravena, don Juan Fernando Aguayo Diaz, don Oscar
Eduardo Aguayo Diaz, don Ricardo Andtés Aguayo Diaz y dofia Carmen Gloria
Aguayo Diaz, mediante escritura piblica de particién y adjudicacién de fecha veintiséis
de marzo del afio dos mil nueve, otorgada en la notara de Coronel que fue setvida por
dofia Myriam Sinchez Septlveda, Repettotio seiscientos veinficinco guion dos mil
nueve, insctita a fojas cuatro mil cuatrocientos seis nimero dos mil novecientos
doce en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Coronel
del afio dos mil doce. Para los efectos del pago del impuesto territorial el inmueble
tiene asignado el Rol de avaliios niimero ochocientos ochenta y seis guion treinta
y uno de la.comuna de Cotonel.- TERCERO: Compraventa. Por el presente acto
e instrumento, don IVAN DEL CARMEN ROCA SAEZ, como administrador de
los bienes propios de su conyuge dofia PATRICIA ANGELICA AGUAYO DIAZ,
y debidamente autorizado por ésta, segin se acreditari, ambos ya individualizados,
vende, cede y transfiere el inmueble singularizado en la cliusula precedente 2
FUNDACION EDUCACIONAL PARA EL DESARROLLO INTEGRAL

DEL MENOR, para quien compra, acepta y adquiere, su representante, dofia
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MARIA GABRIELA MALDONADO RIVEROS, ya individualizada- CUARTO:
Precio. El precio de la presente compraventa es la suma de TREINTA MILLONES
DE PESOS, que la comptadora paga al contado al vendedor, en este acto y en la
forma indicada en Carta de Instrucciones Notatiales que se otorga por las partes en un
documento anexo, firmado simultineamente con la presente escritura, declarando el
vendedor haber recibido el predio a su enteta y total satisfaccion.- QUINTO: Estado
del inmueble. Ia propiedad se vende como cuerpo cierto, en el estado en que
actualmente se encuentra, con todos sus usos, detechos, costumbtes y servidumbres,
libre de hipotecas, gtavimenes, prohibiciones, embargos, litigios o declaracién de bien
familiar, con el pago al dia de sus contribuciones de bienes raices, servicios sanitatios de
basura, agua, luz y gas, quedando sujeto el vendedor al deber de responder del
saneamiento de la eviccién y de los vidios redhibitorios en conformidad 2 la ley.-
SEXTO: Finiquito. Las pattes declatan cumplido cualquier cierre de negocio,
promesa de comptaventa o contrato preparatorio celebrado entre ellas telativo 2
derechos sobre el inmueble objeto del presente contrato, respecto de cuyas obligaciones
se otorgan el més amplio, mutuo, completo y total finiquito.- SEPTIMO: Entrega del
inmueble. L2 entrega material del inmueble se efectia 2 la compradora en este acto,
libre de arrendatarios, comodatatios u ocupantes a cualquier titulo y con los pagos al dia
de sus contribuciones de bienes raices, setvicios sanitarios de basuta, agua, luz y gas.-
OCTAVO: Autorizacién conyugal Presente a este acto y por medio del presente
instrumento dofia PATRICIA ANGELICA AGUAYO DIAZ, y individualizada en
la comparecencia, expone: que para los efectos de lo preceptuado en el atticulo nimero
mil setecientos cincuenta y cuatro del Codigo Civil, y en su calidad de conyuge del
vendedor, acepta expresamente las estipulaciones del presente contrato y en especial lo
autotiza para vender la propiedad objeto de este convenio.- NOVENQ: Bien

familiar. Presentes a este acto y por medio del presente instrumento, el vendedor don

IVAN DEL CARMEN ROCA SAEZ, ya individualizado, en adelante también
denominado “el cényuge no propietaric”, y su cémyuge, dofia PATRICIA
ANGELICA AGUAYO DIAZ, ya individualizada, exponen: 2) que a la fecha de esta
escritura ninguno de ellos ha solicitado judicialmente la dedlaracion de la calidad de
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"Bien Familiar" del inmueble que por el presente instrumento se vende; y b) sin
petjuicio de lo anterior, el cényuge no propietario viene en consentir y aceptar
expresamente los términos del presente contrato, y en espedial, la ensjenacién de que da

cuenta esta escritura- DECIMO: Gastos. Los gastos notariales a que dé origen la

presente escritura asi como los gastos de inscripcién en el Consetvador de Bienes
Raiceé serin de catgo de la compradora.- W IVA: Para los
efectos de lo que dispone la Ley dieciocho mil seiscientos treinta, el vendedor declara
que la presente compraventa no se encuentra afecta al pago del Impuesto al Valor
Agtregado- DECIMO SEGUNDQ: Mandato especial- Los comparecientes
confieten mandato especial e itrevocable a don Luis Morales Inostroza y 2 don Guido
Vicufia Gajardo, abogados de Fundacién Integra, para que, cualquiera de ellos,
indistinta y separadamente, en su nombre y representacién, procedan a otorgar y
suscribir los insttumentos publicos y/o ptivados destinados 2 aclarar, rectificar,
complementar y/o modificar esta escritura, para la bondad de los titulos y
especialmente en lo telativo a la singularizacién del inmueble o sus deslindes o titulos de
la propiedad objeto de este contrato y cualquiera otra de las estipulaciones relativas 2 l2
individualizacién de los comparecientes. Se faculta ademas 2 los mandatarios para que
en el desempefio de su cometido puedan requerir, otorgar y firmar toda clase de
solicitudes y declaraciones, solicitar inscripciones, anotaciones, cancelaciones y otorgar
instrumentos publicos y/o ptivados para el cumplimiento de los requisitos y
formalidades que establezcan las leyes y reglamentos. Asimismo, cualquiera de ellos
podri otorgar una o més minutas de conformidad a lo dispuesto en el articulo ochenta
y dos del Reglamento del Registro Consetvatorio de Bienes Raices. Los mandantes
liberan 2 los mandatarios de Ia obligacién de rendir cuenta del presente mandato y dejan
exptesa constancia que el mandato se otorga con el caricter de itrrevocable y que tal
itrevocabilidad se pacta tanto en interés de los mandantes como de los mandatarios.-

DECIMO TERCEROQ: Mandato al portador. Las partes vienen en facultar al

portador de copia autorizada del presente contrato y de sus complementaciones,

rectificaciones, aclaraciones y/o modificaciones para tequerit del Conservador de

Bienes Raices respectivo todas las inscripciones, anotaciones y subinsctipciones que
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sean del caso, subsistiendo dicho podet inclusive si sobreviniere la muette de alguno de
los otorgantes de la presente esctitura. DECIMO CUARTOQ: Prérroga de
competencia. Para todos los efectos, las partes fijan su domicilio en la cudad de
Concepdén y prorogan competencia para ante sus Trbunales de Justicia.
CONTRIBUCIONES: Con cettificado de deuda, emitido por la Tesoretia General
de la Repiblica, obtenido de la pagina web www.tesoretia.cl, tenido a la vista, se
acredité que el inmueble Rol de avalilos niimero ochocientos ochenta y seis guion
treinta y uno de la comuna de Coronel, no registra deuda motosa a la fecha por
contribuciones de bienes raices, documento que no se inserta por ser conocido de las

pattes, y 2 exptesa peticién de estas.- PERSONERIA: L2 personeria de dofia MARIA

GABRIELA MALDONADO RIVEROS, pata actuar en representacién de
FUNDACION EDUCACIONAL PARA EL DESARROLLO INTEGRAL DEL
MENOR, consta de esctitura piblica de fecha veintinueve de mayo del afio dos mil
catorce, Repertotio miimero cinco mil novedientos cincuenta y cuatro guion catorce,
otorgada en la notaria de Santiago de dofia Verénica Salazar Hernéndez, suplente dela
titular dofia Nancy de La Fuente Hern4ndez, documento tenido 2 la vista del notatio
que autotiza y que no se inserta por ser conocido de las partes y 2 expresa peticién de

éstas. SE DEJA CONSTANCIA que el mattimonio compuesto por don IVAN

DEL CARMEN ROCA SAEZ y dofia PATRICIA ANGELICA AGUAYO DiAZ
se pact bajo el Régimen de Sociedad Conyugal; matrimonio que fue celebrado ante el
oficial de la Circunscripcién de Lota, con fecha diez de septiembre de mil noyedentos
ochenta y seis, insctito con el nimero doscientos noventa y seis, segin consta en
Certificado de Mattimonio, documento que se ha tenido a la vista del notatio que
autoriza y que no se agrega por ser conocido de las pattes y 2 su expresa petidon.-
Se agregari al final del presente registro, bajo la misma fecha y niimero
repertorio de la presente esctitura: fotocopia de la cédula de identidad del
vendedor, de su cényuge y de la representante de la compradora. Escrtura
extendida conforme 2 minuta redactada por don Luis Morales  Inostroza,
abogado, Fundacién Integra, Direccién Regional, Regién del ~ Bio Bio,
recibida via mail desde la direccién electrénica lmorales@integra.cl.-
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NOMBRE: MARTIA GABRIELA MALDONADO RIVEROS

C.I. N*°: 12.469.087-0
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